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CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYINY — ,DOMY ZELECHOW”

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PACZUSKI BUDOWNICTWO SPOLKA Y4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, zarejestrowang pod nr KRS 0001111404, NIP
5273116862, REGON 528919941
Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres

punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domdéw
jednorodzinnych

ul. Jana Kazimierza 25a/42, 01-248 Warszawa
Adresy punktow, w ktorych przedstawiana jest oferta lokali mieszkalnych:

ul. Chetmonskiego/rég ul. Biekitnej, 96-321 Zelechéw

Numer NIP REGON

NIP: 5273116862 REGON: 528919941

Numer telefonu

+48 661 356 284

Adres poczty elektronicznej

kontakt@domyzelechow.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.domyzelechow.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data  wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data  wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data  wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

118 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | Zelechdw, ul. Btekitna, rog Chetmonskiego, gmina Zabia Wola, powiat grodziski

ewidencyjnej i obrebu . . . . i
Dziatka ewidencyjna nr 320/5 z obrebu Zelechéw

Numer ksiegi | PL1Z/00047508/4
wieczystej

Istniejgce  obcigzenia | Brak wpisow i wzmianek o wnioskach.

hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku | Nie dotyczy.

ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci
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Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajdujg sie:

e na wschéd — dziatka niezabudowana, przeznaczona w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
nastepnie droga klasy zbiorczej ul. Chetmonskiego;

e na potnoc — droga wewnetrzna, ul. Btekitna, nastepnie dziatka niezabudowana,
przeznaczona w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny

rolne.

e na potudnie - dziatka niezabudowana, przeznaczona w obowigzujagcym planie
zagospodarowania przestrzennego na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
e nazachdd — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zostaé uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajace na warunki zycia:

e okoto 800 m na potudnie — Ochotnicza Straz Pozarna w Zelechowie;
e okoto 850 m na potudnie — Cmentarz w Zelechowie;

e okoto 1000 m na potudnie -

Parafia rzymskokatolicka pw. Zwiastowania

Najswietszej Maryi Panny Ojrzandw.

Akty planowania | Plan ogdlny gminy Brak planu ogdlnego gminy.
przestrzennego i inne . L . R 3
Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow
akty prawne na q - ) sabia Wol
podstawie  przepiséw zagospodarowania przestrzennego. ngnnY abia qa -
. Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24
odrebnych na terenie R
. kwietnia 2012 r.
objetym
przedsigwzigciem Miejsce publikacji:
deweloperskim lub
Zadaniem https://www.zabiawola.pl/1105,studium-obowiazujace
inwestycyjnym Geoportal:
https://zabiawola.e-mapa.net/
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
zagospodarowania Zabia Wola, uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr 4/2004 2z
przestrzennego dnia 22 stycznia 2004 r.
Miejsce publikacji:
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/zabiawola/
pln/pelna_tresc/028.pdf
Geoportal:
https://zabiawola.e-mapa.net/
Miejscowy plan | Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
odbudowy przedsiewzieciem deweloperskim.
Inne brak
Ustalenia Przeznaczenie terenu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
obowigzujacego Zabia Wola, uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr 4/2004 z
miejscowego planu dnia 22 stycznia 2004 r.

zagospodarowania

e MUS8 - Budownictwo mieszkaniowe
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przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

jednorodzinne wolno stojgce lub blizniacze oraz
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
wolno stojagce lub blizniacze z ustugami w
parterze.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

e Plan nie ustala

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

e Plan nie ustala

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

e Plan nie ustala

Maksymalna  wysokosé e MU8 - dla budynkédw mieszkalnych: max. 3

zabudowy kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe); dla
budynkéw ustugowych: max. 7m w kalenicy od
poziomu parteru.

Minimalny udziat e MUS8-min. 50% powierzchni dziatki

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e Plan nie ustala

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 3.1. Zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego

1.1. Ustanawia sie zakaz realizacji inwestycji oraz
uzytkowania obiektéw powodujacych pogarszanie warunkéw
zycia mieszkancéw oraz stanu srodowiska, a w szczegélnosci
takich jego elementéw jak: powietrze atmosferyczne,
srodowisko gruntowo-wodne, krajobraz.

1.2. Jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej
dziatalnosci obowigzana jest stosowal takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére wyeliminujg
szkodliwe oddziatywanie na s$rodowisko poza terenem
zaktadu, do ktdrego jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny.

1.3. Na terenach objetych zmiang planu ustala sie
zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni i wartosciowego
drzewostanu, nalezy dazy¢ do wprowadzania zieleni
uzupetniajacej, szczegdblnie wzdtuz istniejgcych ciggdéw
komunikacyjnych.

Wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania

terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego

e Plan nie ustala
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zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéow oraz dobr
kultury wspotczesnej

§ 3.2 Plan ustala:

w obrebie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nakaz
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

strefe ochrony konserwatorskiej o szer. 100m i strefe
ekspozycji dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw
(kosciot parafialny p.w. Zwiastowania NMP w Zelechowie).

Wymagania  dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektéw

podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

e Plan nie ustala

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

e Plan nie ustala

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury

technicznej

§ 5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

5.1. Zaopatrzenie w wode:

a) Ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych.

b) Do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie
alternatywnie zaopatrzenie w wode z ujec¢ indywidualnych.

5.2. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych
a) Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow
sanitarnych  wprost do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych.

b) Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wadd
lub do

powierzchniowych; ustalenie dotyczy terenéw utwardzonych

deszczowych  wprost do  gruntu ciekow

przeznaczonych pod komunikacje, ustugi i tereny

produkcyjno—ustugowe, gdzie wody deszczowe z terendw
utwardzonych, przed zrzutem do odbiornika, wymagajg
oczyszczenia w separatorach.

c) Ustala sie, ze S$cieki sanitarne bedg docelowo
odprowadzane do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej
lub do lokalnych systeméw wraz z urzadzeniami
oczyszczajgcymi (o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice wtasnosci), a w okresie przejSciowym do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z okresowym ich wywozem na
zlewnie przy najblizszej oczyszczalni Sciekdéw.
d) Wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji
sanitarnej sciekéw deszczowych i z odwodnien oraz zakaz
odprowadzania  sciekdw  sanitarnych do  kanalizacji
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deszczowe;.
5.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN)
napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
zgodnie z zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Energetycznego, w oparciu o program zaopatrzenia
w energie elektryczna.
Miejsca pod lokalizacje projektowanych stacji trafo nalezy
przewidzie¢ na etapie wytycznych urbanistycznych dla

poszczegdlnych terendw.
b) Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe (kolidujgcych z
projektowana zabudowag) sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z docelowym

zapotrzebowaniem.
c) Lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci
od drogi kotowej publicznej lub wewnetrzne;j.

5.4. Telekomunikacja:

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o
sie¢ telekomunikacyjng istniejagcg i projektowang w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacji.

5.5. Zaopatrzenie w gaz:

a) Docelowo ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejgcg i
projektowang sie¢ gazu przewodowego w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Gazowniczego.
b) Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz w
oparciu o gaz bezprzewodowy.

5.6. Zaopatrzenie w energie cieplna:

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne
zrodta ciepta, z preferencjg dla nieszkodliwych ekologicznych
czynnikdw grzewczych (gaz przewodowy, olej nisko siarkowy,
energia elektryczna itp.).

5.7. Usuwanie odpadow:

a) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania
odpaddéw statych i wywodz na wysypisko Smieci na podstawie
umow.

b) Ustala sie dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki
odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikow na surowce wtérne.
c¢) Odpady niebezpieczne dla S$rodowiska wymagajg
sktadowania i utylizacji wg. przepiséw szczegdlnych, zgodnie z
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przyjetym gminnym programem gospodarki odpadami.
5.8. Ustalenia ogdlne:

a) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy

lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych  terenéw
przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem odlegtosci
wzajemnych wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych z
dopuszczeniem mozliwosci przebudowy i modernizacji, w
uzgodnieniu i na warunkach zarzadzajgcych poszczegdlnymi
mediami.

b) Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej (w technicznie
uzasadnionych przypadkach) poza liniami rozgraniczajgcymi
tereny komunikacji wymaga uzyskania zgody wtasciciela
gruntu.

c) Do projektowania obiektéw budowlanych od istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé odlegtosci
zgodnie z przepisami szczegblnymi.
d) Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zieleniowych
wymagaja przebudowy sieci infrastruktury technicznej w
Oddziatu

Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzagdzen Wodnych.

uzgodnieniu z  wtasciwego  terytorialnie

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,

znajdujacych  sie  w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym

lub

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola, uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr 4/2004 z
dnia 22 stycznia 2004 r.

e MUS8 - budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne wolno stojgce lub blizniacze oraz
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolno
stojgce lub blizniacze z ustugami w parterze;

e M20 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojacg lub blizniaczg

e R - tereny rolne; zakaz zabudowy obiektami nie
zwigzanymi z produkcjg rolng (wyfaczajac
siedlisko).

e 1KZ —teren drog zbiorczych.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

e Plan nie ustala

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

e Plan nie ustala

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

e MU8 - dla budynkéw mieszkalnych: max. 3
kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe); dla
budynkéw ustugowych: max. 7m w kalenicy od
poziomu parteru.

e M20 - max. 3 kondygnacje;
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R — Plan nie ustala;

e 1KZ—nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

e Plan nie ustala

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

e MUS8 - min. 50% powierzchni dziatki;
e  M20 - min. 60% powierzchni dziatki;
e R -—Plan nie ustala;

e 1KZ—nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e Plan nie ustala

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja  zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii

zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace

Nie dotyczy
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ochrony innych terenéw
lub obiektéow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw

odrebnych
warunki i szczegdtowe | Nie dotyczy
zasady obstugi w

zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe | Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie  infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola, uchwata Rady
Gminy Zabia Wola nr 4/2004 z dnia 22 stycznia 2004 r.

e Planowane tereny drog dojazdowych:

- KD - droga pomiedzy ul. Deszczowg i ul. Porannej Rosy oraz przedtuzenie ul.
Porannej Rosy w kierunku pétnocnym; przedtuzenie ul. Kaktusowej w
kierunku pétnocnym

e Planowane tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej:
- KL - przedtuzenie ul. takowej do ul. Sarniej; ul. Jastrzebska; ul. Widokowa;
e Planowany teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- M8 - wzdtuz zachodniej strony jezdni ul. Chetmonskiego;
- M9 - w rejonie ul. Koralowej i ul. Prywatnej;
- M10 - w rejonie ul. Zuzlowej;
- M11, M12 - w rejonie ul. Mazowieckie Pola;
- M13 - wrejonie ul. Porannej Rosy, Deszczowej, Mgietkowej, Oliwkowej;
- M20, M23 - w rejonie ul. Jastrzebskiej, Porcelanowej i Turkusowej;
- M27 - pomiedzy ul. Krakowianskg i Koscielna.
e Planowany teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej:
-  MU8 - wzdtuz zachodniej strony jezdni ul. Chetmonskiego oraz wzdtuz
pétnocnej strony jezdni ul. Topolowej;
- MU9 - wzdtuz ul. Topolowej;
- MU10 - w rejonie ul. Koscielnej;
- MUS - w rejonie ul. Nad Rzeka.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego
miejscowosci Jastrzebnik, uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr 61/XI11/2015 z dnia 29
wrzesnia 2015 r.

e Planowane tereny drég publicznych - kategorii gminnej, klasy dojazdowej:
- 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D - ul. Mazowieckie Pola;

10
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- 6KD/D - ul. Pszeniczna;
e Planowane tereny drég wewnetrznych:

- 10KD/W - ul. Jastrzebska;

- 7KD/W - przedtuzenie ul. Zniwnej w strone zachodnia;

- 8KD/W - ulica na pétnoc od ul. Mazowieckie Pola, w kierunku ul. Jeczmiennej.
e Planowane poszerzenie ul. Jastrzebskiej:

- 1KD/Dp - w rejonie ul. Pszenicznej.
e Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 20MN, 9MN - w rejonie ul. Jeczmiennej;

- 10MN, 11MN - w rejonie ul. Mazowieckie Pola;

- 24MN, 25MN - w rejonie ul. Mazowieckie Pola i ul. Zniwnej;

- 27MN, 28MN, 22MN, 29MN - w rejonie ul. Jastrzebskiej i Owsianej;

- 16MN, 17MN, 18 MN - wzdtuz ul. Pszenicznej, Skrajnej i Jastrzebskiej.
e Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

- 2MN/U - w rejonie ul. Jesionowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego
fragment miejscowosci Zelechéw - obszar A3, uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr
60/LIV/2022 z dnia 28 czerwca 2022 r.

e Planowane rondo:
- KDZ/KDLp - na skrzyzowaniu drdg, ul. Chetmonskiego z ul. Krakowiariska.
e Planowane poszerzenie ul. Chetmonskiego:
- 1KD/Zp - wzdtuz ul. Chetmoniskiego, po wschodniej stronie jezdni.
e Planowane tereny czesci drég publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej:
- 1KD/Lp - przedtuzenie ul. tagkowej w strone wschodnia.
e Planowane tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej:
- 1KD/D - przedtuzenie ul. Polnej do ul. tgkowe;j.
e Planowane tereny drég wewnetrznych:
- 1KDW - pofaczenie ul. Chetmonskiego z ul. Polng;
- 2KDW - ul. Strumykowa;
- 3KDW - ul. Krzewinki;
- 4KDW - przedtuzenie ul. Matejki do ul. Polnej;
- 5KDW, 6KDW, 7KDW - ul. Krzewinki;
- 8KDW - ul. Gdorska;
- 9KDW - pofaczenie ul. tgkowej z ul. Gtadkg;
- 10KDW, 11KDW - ul. Gtadka;
- 12KDW - ul. Gtadka i ul. Prosta;
- 13KDW - ul. Rodzinna;
- 14KDW - ul. Zgodna;
- 15KDW - potaczenie ul. Zgodnej z ul. Gtadkg;
- 16KDW - ul. Przytulna;
- 17KDW - pofaczenie ul. Zgodnej z ul. Krokusowg;
- 18KDW - ul. Hiacyntowa;
- 19KDW - ul. Krokusowa;
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- 20KDW - ul. Reginy;
- 21KDW - ul. taczona;
- 22KDW - ul. Boczna.

e Planowany teren zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:

- 1U/MN - wzdtuz ul. Chetmoniskiego, po potudniowej stronie ul. tgkowej;

- 2U/MN - wzdtuz ul. Chetmoniskiego, po potudniowej stronie ul. Strumykowej.
e Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy

ustugowej:

- 1MN/U - w rejonie adresu ul. Chetmonskiego 38A;

- 2MN/U - w rejonie ul. Chetmoriskiego, Strumykowej, Krzewinki;

- 6MN/U - w rejonie skrzyzowania ul. Krakowiarskiej i ul. Koscielne;j.
e Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- 1MN - w rejonie ul. tgkowej;

- 2MN - w rejonie ul. Chetmonskiego;

- 3MN, 4MN - w rejonie ul. Gorskiej;

- 5MN, 15MN, 16MN, - w rejonie ul. Gtadkiej;

- 6MN - w rejonie ul. Prostej;

- 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN - w rejonie ul. Krzewinki;

- 12MN - w rejonie ul. Polnej;

- 19MN, 20MN, 21MN, 22MN - w rejonie ul. Krokusowej;

- 23MN - w rejonie ul. taczonej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego
fragment miejscowosci Zelechéw - obszar Al-l, uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr
80/LXX/2023 z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

e Planowany teren zabudowy ustugowej:
- 1U - wrejonie skrzyzowania ul. Chetmonskiego z ul. Biatych Dworkow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego
fragment miejscowosci Zelechéw (Obszar 1D-2-1Ib), uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr
74/XVI11/2025 z dnia 31 lipca 2025 r.

e Planowane poszerzenie ul. Chetmonskiego:
- 1KD/Zp - wzdtuz ul. Chetmonskiego, po wschodniej stronie jezdni.
e Planowane tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej

-  1KD/D - ulica na zachdéd od ul. Chetmonskiego, w rejonie istniejgcego
cmentarza.

e Planowana droga wewnetrzna:

- 8KDW, 10KDW - ul. Karmelowa;

- 4KDW - ulica w rejonie adresu ul. Widokowa 13;

- 6KDW - ul. Zielonych Ogrodow.
e Planowany teren parkingu:

- 1KP - w rejonie istniejecego cmentarza w Zelechowie.
e Planowany teren parkingu i zieleni urzadzone;j:

- 1KP/ZP - w rejonie istniejecego cmentarza w Zelechowie.
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e Planowany teren cmentarza:
- 1ZC - po pétnocnej stronie istniejacego cmentarza w Zelechowie.

e Planowane tereny lub

ustugowe;j:
- 1MN/U; 2MN/U - w rejonie ul. Zielonych Ogrodéw;

- 6MN/U - w rejonie ul. Zielnej, Topolowej i Chetmonskiego;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy

- 5MN/U - w rejonie ul. Topolowej;

- 3MN/U - w rejonie ul. Kokosowej

- 4MN/U - w rejonie ul. Karmelowe;j.
e  Planowany teren zabudowy ustugowe;j:

- 1U,2U, 4U, 5U, 6U - tereny wokét cmentarza w Zelechowie.
e Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 10MN, 11MN - w rejonie ul. Lucerny;

- 6MN - w rejonie ul. Romana;

- 7MN - w rejonie ul. Zielonych Ogroddw.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania

terenu

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

decyzjach
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydane przez Wéjta Gminy Zabia Wola.

e Rozbudowa drogi gminnej ul. Mazowieckie Pola w miejscowosci Jastrzebnik i
Zelechéw, gmina Zabia Wola, decyzja znak 75.6220.11.7.2022 (25-05-2023).

decyzjach
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1km nie uchwalono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

miejscowych
planach odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w

Obszar inwestycji oraz obszar w promieniu 1lkm objety jest arkuszami map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego (Zrédto: https://isok.gov.pl/hydroportal.html)
nr: ,Zabia Wola N-34-138-C-d-4” (wydanie | 2013 r.).

Nie odnotowano na nim inwestycji przewidzianych do realizacji

zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.
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decyzja o ustaleniu

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

lokalizacji linii | ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

kolejowej

decyzja o | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na | zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.
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sektorze naftowym

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1 km od inwestycji przewidziano do realizacji

nastepujgce inwestycje:

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Staroste Powiatu Grodziskiego.

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz trzech zbiornikéw na
nieczystoéci ptynne, dz. ew. nr 327/15 obr. Zelechéw, dec. nr 720/23 (2023-06-23).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 303/2, obr. Zelechéw, dec. nr
62/24 (2024-01-16).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z bezodptywowym zbiornikiem na
4cieki, dz. ew. nr 555/8 obr. Zelechéw, dec. nr 457/24 (2024-04-08).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z bezodptywowym zbiornikiem na
4cieki, dz. ew. nr 555/9 obr. Zelechéw, dec. nr 458/24 (2024-04-08).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z bezodptywowym zbiornikiem na
4cieki, dz. ew. nr 555/10 obr. Zelechéw, dec. nr 456/24 (2024-04-08).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i szczelnego zbiornika na nieczystosci, dz.
ew. nr 47/24 obr. Jastrzebnik, dec. nr 1075/24 (2024-07-29).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba szczelnego, dz. ew. nr 39/5
obr. Jastrzebnik, dec. nr 1595/24 (2024-11-07).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z szambem szczelnym, dz. ew. nr
47/20 obr. Jastrzebnik, dec. nr 1679/24 (2024-11-20).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i szczelnego zbiornika bezodptywowego, dz.
ew. nr 188/7 obr. Zelechéw, dec. nr 1734/24 (2024-12-04).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 560/14 obr. Zelechéw, dec. nr
142/25 (2025-01-30).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz dwdch szamb szczelnych, dz. ew. nr
29/21 obr. Jastrzebnik, dec. nr 258/25 (2025-02-26).

Budowa budynku gospodarczego, dz. ew. nr 329/7 obr. Zelechéw, dec. nr 335/25 (2025-03-
14).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 369/8 obr. Zelechéw, dec. nr
404/25 (2025-03-26).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz dwdch szamb szczelnych, dz. ew. nr
331/11 obr. Zelechéw, dec. nr 422/25 (2025-03-31).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba szczelnego, dz. ew. nr 552/39
obr. Zelechéw, dec. nr 899/25 (2025-06-24).

Budowa budynku gospodarczego w zabudowie siedliskowej, dz. ew. nr 207/2 obr.
Jastrzebnik, dec. nr 1304/25 (2025-09-02).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba szczelnego, dz. ew. nr 338/27
obr. Zelechéw, dec. nr 1898/25 (2025-12-16)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba szczelnego, dz. ew. nr 337/2
obr. Zelechéw, dec. nr 48/26 (2026-01-15)
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INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak nie
C . .
zy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

Numer pozwolenia na budowe

Decyzja numer 685/25 wydana z upowaznienia Starosty Grodziskiego w dniu 20

uzytkowanie budynku

oraz nazwa organu, ktéry je | maja 2025 roku, znak WAB.6740.354.2025.
wydat

Data  uprawomocnienia  sie | Nie dotyczy na tym etapie realizacji inwestycji.
decyzji o pozwoleniu na

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy na tym etapie realizacji inwestycji.

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 28 lipca 2025 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: do 31 grudnia 2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

6,30 m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcej zatacznik nr 2 do

niniejszego prospektu:

§ 9. 5 Deweloper informuje, ze powierzchnia Lokalu, w ramach inwentaryzacji
powykonawczej bedzie okreslona wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposdéb i
procentowy udziat zrédet
finansowania  przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, Srodki wtasne, inne

Obecnie — srodki wtasnie — 100%.

Deweloper zastrzega sobie
mozliwos¢ kredytowania realizacji
Przedsiewziecia oraz obcigzenia
Nieruchomosci hipotekg umowng,
zabezpieczajaca wierzytelnosci
kredytujgcego banku, wynikajgce z
takiej umowy kredytu.

w nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy.
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Srodki ochrony nabywcéw

. eszkani
.

Zaraknietv_micszkani hunel
.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Deweloper nie rozpoczat sprzedazy
zgodnie z art. 5 ust. 12 Ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. 2024 r. poz.
695).

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Postanowienia dotyczace mieszkaniowego rachunku powierniczego zostang
odpowiednio zmodyfikowane i uzupetnione po zawarciu przez Dewelopera
umowy rachunku powierniczego z witasciwym bankiem, przed rozpoczeciem
zawierania Uméw deweloperskich.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Postanowienia dotyczace mieszkaniowego rachunku powierniczego zostang
odpowiednio zmodyfikowane i uzupetnione po zawarciu przez Dewelopera
umowy rachunku powierniczego z wtasciwym bankiem, przed rozpoczeciem
zawierania Uméw deweloperskich.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - Przygotowanie inwestycji: zakup terenu, dokumentacja, oczyszczenie
terenu, roboty przygotowawcze — w terminie do dnia 30.08.2025 r. — 20%

catkowitych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - ETAP UKONCZONY

Etap Il - Roboty konstrukcyjne: wykonanie ptyt fundamentowych, scian nosnych
parteru, stropu nad parterem, scian nosnych na pietrze, wykonanie konstrukcji
dachu - w terminie do dnia 31.01.2026 r. — 25% catkowitych kosztow

przedsiewziecia deweloperskiego — ETAP UKONCZONY

Etap Il - Stan surowy zamkniety: Montaz stolarki PVC, drzwi wejsciowych,
wykonanie Scian dziatowych na pietrach, deskowanie dachu — w terminie do
dnia 30.04.2026 r. — 10% catkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego,

Etap IV - Instalacje: Wykonanie pokrycia dachu, montaz bramy garazowej oraz
wykonanie instalacji elektrycznych, wod-kan (bez montazu Zrddta ciepta),
montaz zbiornikdw na nieczystosci - w terminie do dnia 15.09.2026 r. — 15%
catkowitych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego,

Etap V - Wykonczenie: Wykonanie elewacji, tynkow, posadzek, sufitu nad
pietrem - w terminie do dnia 30.10.2026 r. — 15% catkowitych kosztow
przedsiewziecia deweloperskiego,

Etap VI - Zagospodarowanie terenu: wykonanie ogrodzenia, wyréwnanie
ogrodkéw, wykonanie drogi wewnetrznej, montaz zrédta ciepta - w terminie do
dnia 31.12.2026 r. — 15% catkowitych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego,

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358(1)
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.), jednakze na cene beda
miaty wplyw nastepujgce czynniki:

- zmiana powierzchni sprzedazowej lokalu — opisanym w § 11 ust. 1
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wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu;

- zmiana podatku VAT — opisanym w §11 ust. 1 wzoru umowy
deweloperskiej stanowigcej zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpié od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik nr 2
do niniejszego prospektu:

§11.1 Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

- w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie sie rdzni¢ od planowanej i wskazanej w niniejszej
umowie powierzchni o wiecej niz 2% (dwa procent), z zastrzezeniem sytuacji,
gdy przeprowadzone prace aranzacyjne zgtoszone przez Nabywce beda
przyczyng réznic w powierzchni Lokalu;

- w przypadku, gdy w wyniku zmian w stawkach podatku od towardéw i ustug
(VAT), cena ulegnie zmianie w ten sposdb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty;

ktore to prawo bedzie Nabywcy przystugiwa¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni
roboczych od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o korekcie
ceny/powierzchni;

2. poza powyzszymi prawami odstgpienia Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
niniejszej umowy deweloperskiej w przypadkach wskazanych w art. 43 ust. 1.
Ustawy, tj.:

1) jezeli niniejsza umowa, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg Umowe,
nie zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego; przy czym powyzsze prawa obowigzuja w terminie 30
(trzydziestu) dni od zawarcia niniejszej umowy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z niniejszej
umowy, w terminie wynikajacym z tej umowy, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy, a ponadto Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;
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7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczednosciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

9) w przypadku, gdy deweloper nie bedzie posiadat zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 lub 2 Ustawy, co dotyczy przypadku zastrzezonego przez Dewelopera w
§2ust. 7.;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe. z odwotaniem do
szczegotowych warunkow odstgpienia zawartych w art. 43 Ustawy;

2. w przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce na podstawach
wskazanych wyzej w ust. 1. pkt 1) lub ust. 2. pkt od 6) do 11) niniejszego
paragrafu, Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Nabywcy kary
umownej w wysokosci 1 % ceny, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia
Deweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu;

3. w mysl przepisow Ustawy Deweloperskiej, Deweloper jest uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z niniejszej umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

4. w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawach
wskazanych w ust. 3. pkt 2) niniejszego paragrafu, Nabywca zobowigzany bedzie
do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 1% ceny, w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia o
odstgpieniu;

5. w kazdym przypadku odstgpienie Nabywcy od niniejszej umowy bedzie
skuteczne, jezeli bedzie ztozone réwnoczesnie z oswiadczeniem w przedmiocie
bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci, wynikajgcego z niniejszej umowy, ktére to oswiadczenie
zostanie sporzgdzone przynajmniej w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

6. w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera zgodnie
zust. 4. niniejszego paragrafu, Nabywca zobowigzany bedzie do doreczenia
Deweloperowi powyzszego oswiadczenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
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odstgpienia od umowy przez Dewelopera;

7. w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktdérag$ ze Stron na
podstawie wynikajgcej z niniejszej umowy, Deweloper ma obowigzek
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy (w przypadku odstgpienia przez
Nabywce) lub doreczenia Nabywcy oswiadczenia o odstgpieniu od umowy (w
przypadku odstgpienia przez Nabywce, zwrdéci¢ Nabywcy s$rodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank =z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, natomiast w zakresie srodkéw zgromadzonych na wskazanym
rachunku w dniu odstagpienia, ich zwrot nastgpi w trybie okreslonym w umowie
rachunku powierniczego.

8. w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 Ustawy, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkow zwrdconych nabywcy w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow;

9. jezeli w zwigzku z niniejszg Umowg Deweloper bedzie dokonywac
jakichkolwiek ptatnosci na rzecz Nabywcy, bedg one dokonywane na rachunek
bankowy Nabywcy wskazany na pismie.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r . o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — obecnie inwestycja realizowana ze srodkéw wtasnych.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyeiggiem,—zaswiadezeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albe

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej,

5) projektem budowlanym;

lll. Informacja:

Ponizsze pozycje zostang uzupetnione po podpisaniu umowy z bankiem o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w.. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
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powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takie z nastepujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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